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COMUNE DI MERATE
{Provincia di Lecco)

SCHEMA DI CONVENZIONE
PIANO ATTUATIVO, IN VARIANTE AL PIANO DELLE REGOLE ED AL PIANO DEI SERVIZI DI PGT
VIGENTE, FINALIZZATO ALL'AMPLIAMENTO DEL PREESISTENTE INSEDIAMENTQ COMMERCIALE
A MARCHIO AUCHAN, ATTIVO A VALERE SUL COMPENDIO IMMOBILIARE UBICATO IN VIA
BERGAMO
{al sensi dell'art. 46 LR 12/2005 e s.m.i.)

L’anno , hel mese di . il giorno . in ()
innanzi a me, Dottor , Notaio con studic professionale in , Via
iscritto presso il Collegic Notarile di ,aln. . senza l'assistenza dei testimoni, per

espressa e concorde rinunzia fattane dalle parti, con il mio consenso sono comparsi I signori;
, hato a {__), domiciliato per la carica ed ai fini del presente atto

presso la Residenza Municipale, in Merate (Lc), Via Cerri, 51, il quale interviene a seguito di espressa
autorizzazione contenuta nella deliberazione della Giunta comunale n. del ., hella sua qualita

di , in nome e per conto del

| COMUNE DI MERATE
{di seguito “Comune”), con sede in Merate, Via Cerri, 51, C.F./P.IVA n. 00703920132, in esecuzione della
deliberazione di Consiglio Comunale n. del {avente ad oggetto:

y "), esecutiva ai sensi di legge, il cui verbale in copia conforme (omessi gli allegati), si allega

al presente atto sotto la lettera "A";

Giuseppe Cimbro, nato a Bollate (Mi}, il 27.05.1851, domiciliato per la carica presso la sede
sociale, il quale interviene al presente atto, munito degli occorrenti poteri, nella sua qualita di Procuratore e
Diretiore Tecnico della sccieta

AUCHAN S.P.A. _
(di seguito “soggetto attuatore™), con sede in Rozzano {Mi), Strada 8, Palazzo N, C.F. e P.IVA 03349310965
- R.E.A. MI-1260749,
comparenti tutti della cui identitd personale e piena capacita di agire io Notaio sono certo, i quali premettono,
convengono e stipulano quanto segue.
FREMESSO CHE
- la societa Auchan S.p.A. & proprietaria, in Comune di Merate, di complesso immébiliare avente
estensione complessiva pari a mq. 43.220,00 - catastalmente contraddistinto al Catasto Terreni al

Foglio 5, mappali nn. 4020, 2620, 2622, 2623, 2624, 3295, 3297, 3300, 3301, 3306 -~ sul quale

insiste preesistente ed attivo insedlamentc {centrc commergiale) a marchic Auchan dal

dimensionamento complessivo pari a mq. 11.008,73 di SLP;
- nel medesimo compendic immobiliare - e, precisamente, a valere sui mappali nn. 3630, 3823, 3822

- risulta, altres), essere ubicata ulteriore struttura commerciale, avente capacita edificatoria pari a




mq. 9.354,42 di SLP, di cui: mq. 3.808,00 di SLP destinata alla vendita di prodotti di bricolage e mq.
5.548,00 di SLP destinata a galleria commerciale;
gli immebili di cul sopra sono stati realizzati in virtl di pregresse convenzioni urbanistiche, che
hanno, tra laltro, disposto il reperimento delle correlate dotazioni di standard, nonché la
realizzazione dei necessari interventi urbanizzativi, allo stato integralmente realizzati;
oltre a cid, si da atto che, relativamente al complesso commerciale di cui sopra, & stata rilasciata dal
Comune di Merate - previo espletamento della procedura di Conferenza dei Servizi ex art. 9 D.Lgs.
114/88 - autorizzazione commerciale n. 1 del 13.12.2002 (recante, altres! contestuale revoca delle
pregresse autorizzazioni commerciali n. 248 del 5.5.1995 d n. 714 del 30.5.1996), abilitativa
all'attivazione in sito di grande struttura di vendita organizzata in forma unitaria (tipologia distributiva
del centro/parco commerciale), in dimensionamento pari a mq. 13.522,00 di superficie netta di
vendita (di cul: mg. 4.300,00 destinati al settore merceoldgico alimentare, e mq. 9.222,00 destinati al
settore merceologice non alimentare), segnalandosi, altresl, che il suddette titolo autorizzatorio
risulta essere stato ritualmente attivato,
PREMESSO, ALTRESI, CHE
il complesso immobiliare in questione risulta essere ubicato nel quadrante meridionale del territorio
comunale di Merate, nonché posto in fregic al tracciato di Via Bergamo, che costituisce arteria
viabilistica di rango primario di connessione con la zona sud della Provincia di Lecco e la Provincia
di Bergamo; ulteriormente, si rileva che il compendico di che trattasi risulta essere inserito in un
contesto oftimamente infrastrutturato ed urbanizzate, nonché caratterizzato dalla presenza di
preesistenti insediamenti destinati prevalentemente ad attivita economiche (commerciali e terziarie)
ed a servizi pubblici e di interesse pubblico e generale: in tale contesto, la proposta di pianificazione
aftuativa cui il presente atto accede, in quanto preordinata ad ampliare, riqualificare, razionalizzare
ed ottimizzare il preesistente complesso commerciale, imcrementando, altresl, la dotazione di servizi
pubblici e di interesse pubblico e generale previsti a relativo cerredo, risulta in fofo coerente con il
tessuto urbano di riferimento;
dal punto di vista urbanistico, il vigente PGT del Comune di Merate (definitivamente approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 2 del 27.1.2012, pubblicato ai fini dell'efficacia sul BURL -
Serie Avvisi e Concorsi n. 15 in data 11.4.2012) ricomprende il suddetto complesso immobiliare in
ambito del tessuto consolidato (TUC), disponendone, nel dettaglio, la seguente classificazione:
o Quanfo ai mappali 4020, 2620, 2622, 2623, 2624, 3295, 3297, 3300, 3301, 3306
la maggior parte dei correlati sedimi risulta essere inserita in "Tessuto P5' - "Tessulo a

prevalente presenza commerciale, terziario e direzionale", di cui alla disciplina dettata
dall'art. 21 delle Disposizione di Attuazione del Piano delle Regole ed, in particolare, dall'art.
21.6, che prevede lespressa possikilita di dar corso ad interventi di ampliamento e di
razionalizzazione funzicnale del preesistente centro commerciale Auchan, e cid in
'dimensionamento massimo di mq. 2.000,00 di SLP, subordinandone, al contempo,
lattuazione all'approvazione di specifico strumento di pianificazione attuativa, recante, in
seno alla correlata convenzione urbanistica, l'assunzione in capo al soggetto privato
attuatore dell'obbligo di apprestare, a propria cura e spese, i seguenti interventi:

* la realizzazione di un sovrappasso pedonale di collegamento delle aree sportive poste a




sud e a nord di Via Bergamo;
* la predisposizione di pannelli solari in modo da favorire 'autonomia energetica;
*I'adeguamento dei posti auto ai sensi della normativa vigente;
* Il potenziamento del sistema di raccolta e deflusso delle acque metecriche in modo da
eliminare le ricorrenti situazioni di criticita presentr”, ,
La restante (e residuale) parte delle aree risulta essere classificata in zona "S" -
"Altrezzature e servizi pubblici, di interesse pubblico o generale esistenti e previst”, in zona
"E2" - "Area Agricola di valenza paesistica" ed in ambito di "sede stradale”;

¢ Quanto al mappale 2113: le correlate aree di sedime risultano essere classificate in parte in

zona "VR" - "Verde di rispetto e di salvaguardia ambientale" - di cui allart. 22 delle
Disposizioni Attuative del Piano delle Regole, ed in parte in ambito di "sede sfradale";
PREMESSO, ULTERIORMENTE, CHE
in correlazione alle facoltd di ampliamento riconosciute, nei termini di cui sopra, dalle Disposizione
Attuative del Piano delle Regole del vigente PGT comunale, la societa Auchan, in data 19.4.2013
(prot. in atti comunali n. 0013440), ha dato corso al deposito di proposta di pianificazione attuativa,
conforme alle previsioni dello strumento urbanistico comunale;
dal canto suo, il Comune di Merate, in considerazione del fatto che lintero territorio comunale & stato
dichiarato - giusta Decreto Ministeriale 2 maggio 1969 (in G.U..n. 133 del 27.5.1969) - “di notevole
interesse pubblico", ha sottoposto, in data 14.5.2013 (prot. n. 0016014), la suddetta proposta di
intervento alla competente Soprintentenza, per I'acquisizione di parere preventivo ex artt. 146 e 152
del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i;
con atto prot. n. 9884 BB NN CR def 6.7.2013 (prot. in atti comunali n. 00186442 del 7.6.2013), la
Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici di Milano ha espresso parere favorevole al
prospettato intervento di pianificazione attuativa, subordinatamente al rispetto ed al recepimento di
una serie di prescrizioni ivi puntualmente elencate, finalizzate ad assicurare I'armonico inserimento
degli interventi in progetto nel contesto territoriale e paesistico di riferimento;
RILEVATO CHE

successivamente al deposito, nei termini di cui sopra, della proposta di intervento, & emersa,
peraltro, la necessita di apportare alcune modeste variazioni di carattere urbanistico al Piano delle
Regole ed al Piano dei Servizi del vigente PGT comunale, e cid sia con riferimento alle previsioni di
dettaglio contenute allart. 21.6 delle Disposizioni di Attuazione, relativamente alla tipologia di
collegamento pedonale da apprestarsi per assicurare la connessione tra le aree poste a nord e a
sud di Via Bergamo (prevedendosi di ricorrere a sottopasso pedonale, in luogc del previsto
sovrappasso, al fine di minimizzare gli impatti - specie visivi - derivanti dalt'apprestamento di una
nuova struttura in elevazione), sia in rapporto alla riclassificazione urbanistica di alcuni modesti
areali posti a nord e a sud della medesima Via Bergamo di proprieta dell' Amministrazione comunale
di Merate (e contraddistinti ai mappali 4136, 399, 394 e 2770) e del soggetto privato proponente
(quanto al mappale n. 2133}, con prevista modifica della zonizzazione nei termini che seguono: da
"verde di rispetto e di salvaguardia ambientale - VR" ad "alfrezzature e servizi pubblici, di inferesse
pubblico o generale, esistenti e previsti -~ S"; da "sede sfradale” a " aftrezzature e servizi pubblici, di
interesse pubblico o generale, esistenti e previsti - 3", nonché alla riperimetrazione - sul fronte nord




(a valere su quota parte del mappale n. 4020 e dei mappali 2622-2623-3300-3301-3306) - del
compendic di intervento, onde coerenziarlo alle aree di effettiva proprietd del soggetto privato
attuatore;
conséguentemente, in data (prot. n. ), la societa Auchan ha versato in atfi
comunali aggiornamento della pregressa proposta di pianificazione atfuativa, la quale - oltre a
recepire integralmente le prescrizioni poste dalla competente Soprintendenza con il citato parere
prot. n. 9884 BB NN CR del 6.7.2013 (prot. in atti comunali n. 00186442 del 7.6.2013), nonché ad
espungere, dalle relative previsioni, parte di percorso pedcnale e ad inserire 1a realizzazione (a titolo
di intervento urbanizzativo secondario} la nuova pista di atletica, da approntarsi su aree di proprieta
comunale - contempla i profili di variazione urbanistica scpra sinteticamente rappresentati;
la suddetta proposta di intervento - concretando, in parfe qua, variante al Piano dei Servizi ed al
Piano delle Regole del vigente PGT del Comune di Merate - soggiace all'iter approvativo di cui
allart. 14, comma 5, ‘della LR 12/2005 e s.m.i., nonché all'obbligo di preventive espletamento di
procedura di verifica di assoggettabilita a VAS, in conformita con quanto disposto dall'art. 4, comma
2bis, della sopra citata LR 12/2005 e s.m.i,;

DATO ATTO CHE
espletata la procedura di verifica di assoggettabilitda a VAS - avviata (secondo le indicazioni
contemplate nel Modello Metodologico di cui all'Allegate 1 alla DGRL n. 1X/761 del 10.11.2010) con

deliberazione di Giunta Comunale n. del , & conclusasi con il provvedimento di
esclusione dalla procedura di VAS, emessc in data . prot. n. , dall'Autorita
Competente, , d'intesa con FAutoritd Procedente, , giusta
nomina contenuta nella deliberazione deila Giunta Comunale n. del - e

positivarmente effettuata rituale istruttoria tecnica in merité ai contenuti della proposta di
pianificazione attuativa, il Consiglio Comunale di Merate, con propria deliberazione n.

del . ha adottato, relativamente allambito de quo, it Piano Attuativo in variante in parte gua
al Piano delle Regole ed af Piano dei Servizi vigenti:

il Piano Attuativo, adottato nei termini di cui sopra, consta dei seguenti elaborati:

Allegato A — Relazione tecnica illustrativa;

Allegato B1 — B2 Documentazione fotografica;

Allegato C — Titolo di proprieta;

Allegato D — Relazione paesaggistica, predisposta ai sensi della DGR n. VIil/2121 del 15.03.2006;
Allegato E — Schema di convenzione;

Allegato F — Report di concept progettuale;

Allegato G — Relazione paesaggistica (contributo in materia paesaggistica P'Arc Nouveau);

Allegato H1 - Computo metrico estimativc opere di urbanizzazione primaria;

Allegato H2 — Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione secondaria;

Allegato | - Rapporto Preliminare Ambientale per la procedura di verifica di esclusione da VAS;

Tav 1 — Estratto mappa — Estratto PGT - Sfralcic Piano delle Regole; '

Tav 2 — Planimetria Generale — Esistente - sc. 1:500;

Tav 3 — Stralcio Planimetria Generale — Esistente - sc. 1:200;

Tav 4 — Sezioni stradali- Esistente - sc. 1:100;




Tav § —~ Pianta piano terra e primo — Esistente - sc. 1:200;

Tav 6 — Pianta copertura — Esistente sc. 1;200;

Tav 7 — Prospetti e sezioni — Esistente - sc. 1:200;

Tav 8 - Planimetria Generale sc. 1:500 - Progetto;

Tav 9 — Calcoli Planivolumetrici - Progetto;

Tav 10 — Stralcio Planimetria Generale — Progetto - sc. 1:200;

Tav 11 — Sezioni stradali — Progetto - sc. 1;100;

Tav 12 — Pianta pianc terra e primo — Progetto - sc. 1:200;

Tav.13 — Pianta copertura — Progetto - sc. 1:200;

Tav 14 ~ Prospetti e sezioni — Progetto - sc. 1:200;

Tav.15 — Cabina Elettrica — Esistente — Progetto — sc. 1:100;

Tav.16 — Particolari stradali — sc. 1:10;

Tav.17 — Reti tecnologiche — llluminazione — sc. 1:200;

Tav.18 — Pianta piano terra - confronto -- sc. 1:200;

Tav.19 — Prospetti e sezieni — confronto — sc. 1:200;

Tav 20 — Planimetria Generale sc. 1:500 - Confronto;

Tav 21 — Stralcio Planimetria Generale -- Confronto - sc. 1:200;

- Tav 22 — Sezioni sfradali — Confronto - sc. 1:100;

Tav 23 — Inserimento fotografico,

Tav 24 — Reti técnoclogiche — Tombinatura in progetto ~ sc. 1:200;

Tav 25 — Pista atletica leggera - Esistente — sc¢. 1:200;

Tav 26 — Pista atletica leggera - Progetto — sc. 1:200;

Tav 27 -- Pista atietica leggera — Confronto — sc. 1:200;

Tav 28 — Variante PGT esistente — sc. 1:2000;

Tav 25 — Pista atletica leggera — Esistente — sc. 1:200;

Tav 28 — Planimetria con inserimente del progetio e sezioni ambientali — sec. 1:500/200;

successivamente all'adozione, il Piano Attuativo - in variante al Piano delle Regole ed al Piano dei

Servizi nei termini di cui alle superiori premesse - & stato oggetto di deposito (unitamente ai relativi

allegati) presso la Segreteria comunale per il termine di 30 giorni consecutivi e di pubblicazione nel

sito informatico dell’Amministrazione comunale, segnalandosi che, dell'avvenuto deposito e della

pubblicazicne & stata data comunicazione al pubblico mediante avviso affisso all'Albo Pretorio (dal
al ), nonché mediante pubblicazione sul BURL e su un quotidiano a d'iffusione

locale;

nei trenta giorni successivi alla scadenza del periodo di pubblicazione, e cio& sino al ,
sono/non sonc pervenute osservazioni;

successivamente, (dopo aver esaminato le osservazioni pervenute ed aver espresso le relative
controdeduzioni}, il Piano Attuativo de guo, comprensivo dei relativi allegati, & stato approvato dal
Consiglio Comunale di Merate nella seduta del , con deliberazione n.

{esecutiva ai sensi di legge), il cui verbale in copia certificata conforme {omessi gli allegati) trovasi
annesso al presente atto;




- aifini dell'efficacia, dell'avvenuta approvazione del Piano Attuativo in variante al Piano delle Regole
ed al Pianc del Servizi del vigente PGT & stata data comunicazione al pubblico, mediante
pubblicazicne di avviso sul BURL - Serie Avvisi e Concorsi - n, del

VISTI
|'art. 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, come modificato dall'art. 8 della legge & agosto 1967, n. 765,
gl articoli 13, comma 5, 14, e 46 della Legge Regicnale 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i..

Tutto cid premesso e confermato, fra le predette parti si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1
PREMESSE E OBBLIGO GENERALE
1. Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante, essenziale e sostanziale del presente atto.
2. |l soggetto attuatore, societd Auchan S.p.A., assume gli cneri e gli obblighi contenuti nella presente
convenzione, precisandosi che il presente atto & da considerarsi per il medesimo soggetto attuatore
vincolante e irrevocabile fino al completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi
atti deliberativi o certificativi rilasciati da parte del Comune di Merate, ai sensi della presente convenzione.

ART. 2
RICOGNIZIONE DELLA CAPACITA' EDIFICATORIA DEL PREESISTENTE INSEDIAMENTO
COMMERCIALE E DELLA DOTAZIONE INFRASTRUTTURALE, URBANIZZATIVA E DI AREE E SERVIZI
PUBBLICI E DI INTERESSE PUBBLICO E GENERALE (STANDARD) POSTA A RELATIVO CORREDQ
1. Le parti stipulanti si danno reciprocamente atto che l'insediamento commerciale insistente a valere sul
compendio immobiliare oggetto dell'odierna proposta di pianificazione attuativa ha dimensionamento
complessivo pari a mg. 20.362,73 di SLP, articolata, al punto di vista distributivo, nei termini che seguono:
a} mg. 11.008,73 di SLP destinata a centro commerciale a marchio "Achan", oggetto degli interventi di
ampliamento dedotti nell'cdierna proposta di Piano Attuativo;
b} mq. 3.808,00 di SLP destinata a grande struttura per la vendita di prodotti non alimentari (bricclage);
¢) mq. 5.546,00 di SLP destinata a galleria commerciale.
2. Gli edifici di cui al precedente comma 1-sono stati realizzati a seguito di intervenuta approvazione df
specifico strumento pianificazione attuativa (di cui alla convenzicne urbanistica in primis stipulata in data
17.3.1976, cui ha fatto seguito, peraltro, la sottoscrizione di successivi atti convenzionali), e di rilascio dei
conseguenti titoli edilizi abilitativi.
3. In corretazione alla realizzazione degli edifici di che trattasi, le parti si danno reciprocamente atto che scno
state reperite le occorrenti aree per l'urbanizzazione primaria e secondaria, attestandosi che la dotazione di
standard (per parcheggi pubblici e verde pubblico} assolta in sito, olire ad essere satisfattiva dei fabbisogni
generati dalle suddette capacita edificatorie, risulta conforme - dal punto di vista dimensionale - a gquanto
prescritto dalla convenzioni urbanistiche di cui al precedente comma 2.
4, Oltre a cid, si certifica che, a valere sulle SLP commerciali di cui sopra, risulta essere stata rilasciata dal
Comune di Merate - a seguito di positivo espletamento di Conferenza dei Servizi ex art. 9 D.Lgs. 114/98 -
autorizzazione commerciale n. 1 del 13.12.2002 (recante, altresl contestuale revoca delle pregresse
autorizzazioni commerciali n. 248 del §.5.1985 d n. 714 del 30.5.1998), abilitativa all'attivazione di grande
struttura di vendita organizzata in forma unitaria (tipclogia distributiva del centro/parco commerciale) in




dimensionamento pari a mg. 13.522,00 di superficie netta di vendita (di cui: mq. 4.300,00 destinati al settore
merceologico alimentare, e mq. £.222,00 destinati al settore merceologico non alimentare), rilevandosi che,
allo stato, tutta la superficie di vendita autorizzata risulta essere stata attivata.

ART. 3

OGGETTO E FINALITA DEL PIANO ATTUATIVO
1. Il Piano Aftuativo, cui la presente convenzicne accede, ha ad oggetto la disciplina degli interventi
finalizzati all'ampliamento - per complessivi mq. 1.909,71 di SLP (< mq. 2.000,00 di SLP) - del preesistente
insediamento (centro commerciale) a marchio Auchan, ricompreso dal vigente Piano di Governo del
Territorio della Citta di Merate in ambito del tessuto urbano consolidato, ed, in particolare, in "Tessuto P5" -
"Tessuto a prevalente presenza commerciale, terziario e direzionale".
2. Ulteriormente, la presente convenzione individua le opere (infrastrutturall, urbanizzative e di interesse
pubblico e generale, tra cui la razionalizzazione de! sistema di accessibilitd al complesso commerciale, la
permeabilita pedonale tra le aree poste a nord e a sud di Via Bergamo & la dotazicne di parcheggi ad uso
pubblico e privati pertinenziali previsti a corredo della nuova capacita edificateria in progetio), da realizzarsi
in correlazione all'ampliamento del suddetto insediamentc commerciale, disciplinandone fermini e modalita
di attuazione, nonché gli interventi di oftimizzazione ambientale (di cui all'art. 21.6 delle Disposizione di
Attuazione del Pianc delle Regole, costituiti dalla predisposizione di pannelli solari in modo da favorire
lautonomia energetica delledificio & dal potenziamento del sistema di raccolia e deflusso delle acque
meteocriche in modo da eliminare le ricorrenti situazioni di criticitd presenti), idonei ad implementare le
performance ecologiche dell'insediamento. '.
3. Alle finalita di cui sopra, il Piano Attuativo cui la presente convenzione accede costituisce, altresl, variante
in parte qua al Piana delle Regole ed al Piano dei Servizi di PGT vigente, e cid con riferimento, da un lato,
alla modificazione - rispetto a quanto previsto dall'art. 21.6 delle Disposizioni di Attuazione del Piano delle
Regole - della tipologia di collegamento pedonale da apprastarsi per assicurare la connessione tra le aree
poste a nord e a sud di Via Bergamo (prevedendosi di ricorrere a sottopasso pedonale, in luogo del previsto
sovrappasso, al fine di minimizzare gli impatti - specie visivi - derivanti dall'apprestamento di una nuova
struttura in elevazione) e, dall'altro lato, alla riclassificazione urbanistica di alcuni modesti areali posti a nord
e a sud della Via Bergamo (da "verde di rispetto e di salvaguardia ambientale - VR" ad "alfrezzature e servizi
pubblici, di interesse pubblico o generals, esistenti e previsti - S"; da "sede stfradale" a " aftrezzature e servizi
pubblici, di interesse pubblico o generale, esistenti e previsti - 8"), nonché alla riperimetrazione - sul fronte
nord (a valere su quota parte del mappale n. 4020} - del compendio di intervento, onde coerenziarlo alle
aree di effettiva proprieta del soggetto privato attuatore, come cosi come meglio evidenziato nella Tavola n.
28 ("Variante PGT vigente") annessa allo strumento di pianificazione atfuativa.
4. Sotto un ulteriore profilo, il Piano Attuativo di che trattasi recepisce integralmente le prescrizioni tutte
impartite dalla Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici di Milano che, nel formulare - ex artf.
146 e 152 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.l. - parere favorevolé al prospettato intervento (di cui al provvedimento
prot. n. €884 BB NN CR del 6.7.2013; prot. in atti comunali n. 00186442 .del 7.6.2013), ha previsto la
necessita di apportare alcune ottimizzazioni, onde assicurare la piena compatibilitd paesaggistica degli
interventi in progetto.
5. Al fine di garantire il perseguimento degli obiettivi declinati al precedent] commi, le parti stipulanti si




impegnano ad una corretta e fedele attuazione di quanto in questa sede pattuito.

6. In particolare, il soggetto attuatore - societd Auchan S.p.A. - si obbliga ad ogni effetto di legge nei
confronti del Comune di Merate, che accetta, a dare piena, tempestiva e scrupolosa attuazione al predetto
Piano Attuativo, in conformita alla presente convenzione urbanistica ed alle previsioni del PGT vigente, cosl
come modificato per effetto della variante al Piano delle Regole ed al Piano dei Servizi correlata al
-medesimo Piano Attuativo, nonché secondo le previsioni degli elaborati ivi allegati, depositati presso 'Ufficio
tecnico comunale.

‘ ART. 4
INTERVENTI QGGETTOQ DEL PIANO ATTUATIVC

1. Il Piano Attuativo cui la presente convenzione accede prevede di realizzare una capacita edificatoria (in
ampliamento del preesistente insediamento commerciale a marchio Auchan) pari a mg. 1.909,71 di SLP,
articolata, dal punto di vista distributivo, net termini qui di seguito descritti:

a) Lotte "A" - Manufatto di nuova edificazione, in dimensionamento pari a mq. 963,69 di SLP, da destinarsi a
funzioni commerciali per depositi € scorte; ‘

b) Lotto "B" - Manufatto di nuova edificazione, in dimensionamento pari a mq. 946,02 di SLP, da destinarsi a
funzioni commerciali {in-razionalizzazione della preesistente offerta distributiva).

2. Ulteriormente - cosl come gia anticipato al precedente art. 2, comma 2, della presente convenzione - [o
strumento di pianificazione attuativa prevede, altres], I'apprestamehto - nei termini e con le modalitad previste
al successivo art. 9 - di interventi urbanizzativi e di interesse pubblico e generale, cosl come meglio
individuati al successivo art. 7, finalizzati al perseguimento dei seguenti obiettivi:

» oftimizzazione del sistema viabilistico e di accessibilitd ailinsediamento commerciale, mediante
realizzazione di nuova rotatoria di penetrazione al comparto da Via Bergamao;

» razionalizzazione del sistema di connessione pedonale tra le aree poste a nord e a sud della Via
Bergamo, mediante apprestamento di sottopasso pedonale, in luogo del sovrappasso
originariamente previsto dall'art. 21.6 delle Disposizioni di Attuazione del Piano delle Regole;

» potenziamento dell'offerta degli spazi di sosta pubblici (in ragione del parametro del 200% della SLP
oggetto di ampliamento, in canformita a quanto disposto dall'art. 150, comma 5, LR 6/2010 e s.m.i.)
e privati pertinenziali {computati in rappoerto al fabbisogno generato dall'ampliamento);

* implementazione delle prestazioni ecologico - ambientali dell'insediamento commerciale, mediante
predisposizione di pannelli solari funzionali a favorirne lautonomia energetica e realizzazione di
opere di potenziamento del sistema di raccolta e deflusso delle acque meteoriche, preordinaté
all'eliminazione delle ricorrenti situazioni di criticita pregresse;

» valorizzazione del sistema del verde e dei servizi connessi, mediante la messa a dimora di
alberature di mitigazione, in conformita sia a quanto disposte dailart. 21.7 delle Disposizioni di
Attuazione del Piano delle Regole, sia alle prescrizioni a tal riguardo impartite dalla Soprintendenza
con il parers prot. n. 9884 BB NN CR del 6.7.2013;

* potenziamento del sistema dei servizi alla persona, mediante realizzazione di pista di atletica a
valere su area di proprietd del Comune di Merate.

ART. 5




ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI DI AMPLIAMENTO E DI OTTIMIZZAZIONE FUNZIONALE DEL
PREESISTENTE CENTRO COMMERCIALE AUCHAN CONTEMPLATI DAL PIANO ATTUATIVO

1. La realizzazione degli interventi oggetto del Piano Attuativo avverra a regola d'arte, in conformita alle
previsioni di legge e di regolamento ed alle norme di cui alla presente convenzione ed ai suoi allegati tecnici,
regolamentari, progettuali ed esplicativi, comunque denominati, in coerenza con le direttive ed indicazioni dei
competenti Uffici comunali.
2. In particolare, I'attuazione delle previsioni contenute nel Pianc Attuativo & regolata dalle disposizioni e
dagli indirizzi contenuti nella Relazione tecnico — illustrativa, allegata al PA medesimo.
3. Gli interventi di ampliamento del preesistente insediamento commerciale, comprensivi di quelli di
ottimizzazione delle prestazioni energetiche della struttura (costituiti dalla predisposizione di pannelli solari
funzionali a favorire I'autonomia energetica dell'edificio) e di implementazione della relativa qualita
ambientale potranno essere attuati mediante il rilascio di uno o pill di Permessi di Costruire, ovvero
mediante formazione di equipollente titoli edilizi abilitativi (DIA o SCIA); nel primao caso, il Comune di Merate
si impegna a rilasciare il PdC entro i termini legislativamente previsti.
4. La realizzazione degli interventi di ampliamento della SLP del preesistente edificio commerciale, oggetto
del presente strumento di pianificazione attuativa, dovranno essere ultimati, ai fini della richiesta di agibilita
parziale, entro i termini di legge, cosl come dovranno essere completate le opere di urbanizzazione previste
al successivo art. 7, comma 1, della presente convenzione. Le parti si danno reciprocamente atto che, nel
caso di specie, trovano applicazione le disposizioni di cui allart. 30, comma 3, del DL 68/2013 (convertito,
con modificazioni, dall'art. 1, comma 1, della L. 9.8.2013, n. 98).
5. In sede di progettazione esecutiva finalizzata al rilascio del Permesso di Costruire, oppure alla
presentazione degli equipollenti titoli abilitativi edilizi, potrannc essere apportate, senza necessita di previa
approvazione di variante del Piano Attuativo, modificazioni planovolumetriche che, oltre a non contrastare
con la disciplina del Piano delle Regole di PGT vigente, possiedano le caratterisiiche gquantitative e
qualitative di cui allart. 14, comma 12, LR 12/2005 e s.m.i., secondo quanto precisato dalla Relazione
lllustrativa, allegata al medesimo Piano Attuativo.

ART 6
DOTAZIONI DI STANDARD CORRELATE AGLI INTERVENTI DI AMPLIAMENTO DEDOTTI IN PA

1. Le parti, richiamato quanto dedotto al precedente art. 2, comma 3, si danno reciprocamente atto che, in
correlazione alla realizzazione dell'esistente centro commerciale, & stato regolarmente assolto I'cbbligo di
reperimento di idonee dotazioni di aree e superfici a standard (verde pubblico e parcheggi pubblici), in
dimensionamento conforme alla normativa in allora vigente.

2. In particolare, il soggetto attuatore attesta che l'esistente complesso commerciale (considerato nella sua
complessiva articolazione dimensionale, pari a mq. 20.362,73 di SLP) & corredato da una dotazione di aree
e superfici a standard in dimensionamento corrispondente al fabbisogho generato, computato secondo la
normativa vigente alla data di approvazione del correlato (e pregresso) strumento di pianificazione attuativa.
3. In conformita, peraltro, a quanto previsto dall'art. 21.6 delle Disposizioni di Attuazione del Piano delle
Regole del PGT del Comune di Merate (in base al quale I'ampliamento del preesistente insediamento
commerciale Auchan deve assicurare "f'adeguamento dei posti auto ai sensi della normativa vigente"), il




presente strumento di pianificazione attuativa assicura il reperimento delle seguenti, ulteriori dotazioni,
computate nei termini qui di seguito indicati: ‘
SLP in progetto mq. 1.909,71

Fabbisogno standard generato dall'ampliamento mq. 3.819,42
(= 200% SLP), di cui almeno il 50% (= mqg. 1.809,71) a parcheggi

Dotazione di standard sottratta alle aree a gia destinate a standard mg. 898,82
Dotazione di standard sottratta alle aree gia destinate a parcheggio mqg. 765,32.

4. Conseguentemente, gli interventi oggetto dell'odierna proposta di pianificazione attuativa generano un
fabbisogno complessivo di standard (derivante sia dall'applicazione del parametro legislativo del 200% della
SLP commerciale prevista nel progetto di ampliamento, sia dal reperimento delle superfici di standard
sottratte per effetto della realizzazione dei nuovi interventi ediliziy pati a mq. 5.484,56 (= mq. 3.819,71 + mq.
899,82 + mq. 765,32), di cui almeno mq. 2.675,03 (= mq. 1.909,71 [standard minimo a parcheggio ex art.
150, comma 5, LR 6/2010 e s.m.i.] + mq. 765,32 [superfici di parcheggi preesistenti sottratte in correlazione
ai nuevi interventi di ampliamente] = mq. 2.675,03) a parcheggi. '

5. A fronte di tale fabbisogno, l'odierna proposta di pianificazione attuativa prevede il reperimento di
dotazioni di standard pari a mq. 5.557,02 (> mq. 5.484,56), di cui mq. 2.678,92 a parcheggi pubblici (> del
fabbisogno generato, pari a mq. 2.675,03), attestandosi che il dimensionamento delle aree e superfici
destinate alla sosta - in quanto superiore al fabbisogno generato dalla SLP in ampliamenfo e dalle
preesistenti estensioni di standard a parcheggic sottrate in correlazicne alle nuove edificazioni in progetto -
soddisfa in foto il disposto di cui all'art. 21.6 delle Disposizioni di Attuazione del Piano delle Regole. La
puntuale dimostrazione del soddisfacimento del fabbisogho di standard generato & contenuta nella Tavola 9
("Caleoli planivolumefric') annessa allo strumento di pianificazione attuativa.

6. Ulteriormente, il Piano Attuativo cui la presente convenzicne prevede il reperimento di parcheggi privati
pertinenziali, in dimensionamento pari a mq. 871,27, che costitfuisce dotazione superiore al fabbisogno
generato dall'ampliamento in progetto, pari a mq. 859,37 (= mq. 871,27 > mq. 859,27).

7. Termini e modalita di cessione delle aree a standard di cui al presente articolo seno regolati dal

successivo art. 8.

ART. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA - CONTRIBUTO AFFERENTE IL
COSTO DI COSTRUZIONE - '

1. |l soggetto atiuatore, ribadito quanto attestato al precedente art. 2, comma 3, del presente atto, si
impegna a realizzare, in conformita a quanto disposto degli articoli 45 e 46 della LR 12/2005 e s.m.i. -
integralmente a propria cura e spese, mediante ricorso alle modalita di cui all'art. 45, comma 1, L. 214/2011
- & successivamente a cedere a titolo gratuito e/o ad asserviere ad uso pubblico a favore del Comune di
Merate le seguenti opere, tutte ricohducibili nel novero degli interventi di urbanizzazione primaria contemplati
dall'art. 44, comma 3, LR 12/2005 e s.m.i., e costituiti da:

a) nuova rotaria di accesso al compendio da Via Bergamo, & correlata illuminazione, da apprestarsi in parte
su aree gia di proprieta comunale,

b) sottopasso pedonale di connessione tra le aree che si sviluppano a nord e a sud di Via Bergamo e

correlata illuminazione;
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¢} opere di potenziamento del sistema di raccolta e deflusso delle acque meteoriche preordinate
all'eliminazione delle ricorrenti situazioni di criticita;

d) messa a dimora di idonee alberature, onde implementare e valorizzare - in conformita a guanto disposto
dall'art. 21.7 delle Disposizioni di Attuazione del Piano delle Regole, nonché in applicazione delle
prescrizioni impartite dalla Soprintendenza con parere prot. n. 9884 BB NN CR del 8.7.2013 - il sistema del
verde, anche in funzione di mitigazione e compensazione;

e} asfaltatura di Via Bergamo, nel tratto intercorrente tra l'incrocio tra Via Turati e la successiva (esistents)
rotatoria, posta a est del compendio di intervento (accesso area Melas);

f) realizzazione di parcheggio a sud della Via Bergamo.

2. Le parti si dannc reciprocamente atto che le opere di cui al precedente primo comma - il cui valore
complessivo ammonta (secondo quanto stabilito al Quadro economico, allegato allo strumento di
pianificazione attuativa sub doc. H1) ad € 910.459,87 {IVA e spese tecniche incluse) - si sostanziano, in
parte, in obblighi urbanizzativi indicati dal vigente PGT (cfr. art. 21.6 delle correlate Disposizioni di
Attuazione) quali condizioni di procedibilitd e, quindi, di l'assentibilitd del prospettato intervento di
ampliamento della preesisfente SLP commerciale, ed in parte quali vere e proprie opere di urbanizzazione
primaria al servizio dell'insediarnento.

3. In particolare, le parti attestano che gli interventi di cui al precedente comma 1, lettera e) (costituiti dalla
realizzazione di opere di asfaltatura di Via Bergamo, nel tratto intercorrente tra l'incrocio tra Via Turati e la
successiva rotatoria, posta a est del compendio di intervento - accesso area Melas) ¢ qualificabile come
nuova opera di urbanizzazicne primaria, con correlata facoltd per il scggetto privato atiuatore, in
applicazicne di quanto previsto dallart. 46, comma 1, lettera b, della LR 12/2005 e s.m.i., di dedurre i relativi
costi a a scomputo dei correlati cneri di urbanizzazione primaria.

Conseguentemente, e tenuto conto del fatto che il valore dei sudddetti interventi di asfaltatura di Via
Bergamo ammonta ad € 1566.203,84 (comprese IVA e spese techiche), importo nettamente superiore agli
oneri di urbanizzazione primaria dovuti (complessivamente ammontanti - in conformita alle (tariffe
determinate dal Comune di Merate ed in rapporto alla SLP in ampliamento prevista in progetto - ad €
45.833,04 < € 156.203,84), & previsto il ricorso allo écomputo integraie degli oneri di urbanizzazione primaria
dovuti.La realizzazione degli interventi a scomputo avverra mediante ricorso alle modalita di cui all'art. 45,
comma 1, della Legge 22.12.2011, n. 214, e secondo quanto indicate al successivo art. 8 della presente
convenzicne,

4. Oltre a cid, |l soggetio attuatore, in conformitd a quanto disposto degli articoli 45 e 46 della LR 12/2005 e
8.Mm.i., si impegna a realizzare - integralmente a propria cura e spese, mediante ricorso alle medalita di cui
all'art. 32, comma 1, lettera g) del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i. - a titolo di opera di urbanizzazione secondaria,
la nuova pista di atletica, da approntarsi su aree di proprieta del Comune di Merate che 'Ente provvederd a
mettere a disposizione entro 30 giorni dalla data di rilascic del titolo edilizio abilitativo (gratuito) alla
realizzazione del suddetto intervento.

5. Le parti si danno reciprocamente atto che l'opera di urbanizzazione secondaria (nuova pista di atletica) di
cui al precedente quarto comma, il cui valore complessive ammonta - secondo quanto stabilito al Quadro
economico, allegato allo strumento di pianificazione attuativa sub doc. H2 - ad € 245.840,32 (importo
comprensivo di IVA e spese tecniche), verra realizzata (in applicazione della facolta prevista dall'art. 46,
comma 1, lettera b, della LR 12/2005 e s.m.i.) a scomputo dei correlati oneri di urbanizzazione secondaria
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(complessivamente ammontanti - in conformita alle tariffe determinate dal Comune di Merate ed in rapporto
alla SLP in ampliamento prevista in progetto - ad € 83.192,30 < € 245.840,32), mediante ricorso alle
modalita di cui allart. di cui all'art. 32, comma 1, lettera g) del D.Lgs. 163/2006 e s.m.i., e secondo quanto
indicato al successivo art. 8 della presente convenzione.

6. L'acquisizione dei pareri e degli assensi necessari alla realizzazione delle opere tutte di cui al presente
articolo € onere esclusivo del soggetto attuatore.

7. La realizzazione delle opere oggetto del presente articolo avverra in conformitd alle vigenti previsioni
legislative, normative e regolamentari ed alle prescrizioni contenute nelle Tavole allegate al PA, previa
predisposizione di appositi progetti esecutivi, da presentarsi per il rilascio di permessi di costruire, gratuiti ex
art. 17, comma 3, lett. c), DPR 380/2001.

8. Ulteriormente, il soggetto attuatore si impegna a corrispondere - nei termini e con le modalita di cui all'art.
48, comma 7, LR 12/2005 e s.m.i. - ai Comune di Merate il contributo afferente if costo di costruzione, da
calcolarsi, nel deftaglio, in sede di rilascio del titolo edilizio abilitativo alla realizzazione dell'intervento.

ART. 8 - MODALITA’ DI CESSIONE E/Q ASSERVIMENTO DELLE AREE A STANDARD
1. Il soggetto attuatore si impegna a cedere - con successivo, apposito attc, attuativo della presente
convenzione - le aree a standard, di cui al precedente art. 6, al Comune di Merate, che accetta.
2. Alle cessioni di cui al precedente comma 1 si dard lucgo con apposito e separato atto pubblico, alla cui
stiputazione le parti provvederanno entro tre mesi dal collaudo finale defle opere da realizzarsi sulle predette
aree e superfici in cessione efo asservimento. In tale sede, saranno ammissibili modesti scostamenti rispetto
ai valori indicati, conseguenti alla puntuale verifica catastale e di rilievo dei confini esistenti.
3. Le cessioni s'intendono effettuate a corpo e non a misura. Il soggettc attuatore garantisce al Comune di
Merate la piena ed esclusiva proprietda e disponibilita delle aree in cessione efo asservimento,
assicurandone, altresi, la piena ed incondizionata libertd da pesi, vincoli, ipoteche, servitli, oneri e
trascrizioni pregiudfzievol'i, apparenti € non apparenti, di qualsiasi tipo e natura.
4. In caso di modifica delle localizzazioni delle aree oggetto di cessione e/o asservimento rispetto alle
previsicni originarie del Piano Attuativo, conseguenti a varianti non sostanziali di cui all'art. 14, comma 12,
della LR12/2005 e s.m.i., non & necessaria 'approvazione di modifiche alta presente convenzione, essendo
sufficiente operare la correlata modificazione delle tavole di PA, con presentazione di nuove tavole in
allegato al progetto, e l'approvazione di quest'ultimo e della connessa variante planovolumetrica da parte del
Comune, tramite rilascio del relativo permesso di costruire o intervenuto decorso del térm]ner di efficacia
dell’'equipollente titolo abilitativo edilizio.
5. L'ufilizzo da parte del soggetto attuatore delle aree in prevista cessione efo asservimento al Comune di
Merate saré disciplinato da apposito regolamento d'uso, i cui contenuti essenziali sono di seguito esposti: |l
soggetto attuatore si obbliga, sin d'ora, per sé ed aventi causa a qualsiasi titolo, ad effettuare |a
manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree ed opere ivi da realizzarsi, con decorrenza dalla fine dei
lavori e per tutta la durata della concessione in usec, con i connessi oneri di vigilanza atti a garantire il buono
stato delle opere. Per dette ares, possesso e detenzione dell'area resteranno in capo al soggetto attuatore,
che ne assicurera ['utilizzo libero e gratuito da parte della collettivita, con facolta, peraltro, di procedere per
prevenire usi impropri ed abusivi delle aree, a disciplinarne ['accesso secondo il regolamento che le parti
andranno a sottoscrivere contestualmente all'atto di conferimento in uso.
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ART. 9 - TEMP] E MODALITA DI ESECUZIONEDELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E
SECONDARIA -

1. La realizzazione deile opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui al precedente articolo 7 &
soggetta alle disposizioni che seguono.
2. L'approntamente delle opere di urbanizzazione previste in progetto sard effettuato contestualmente alla
realizzazione dei corpi di fabbrica (lottc "A" e lotto "B") previsti in ampliamento: resta fermo che non potra
darsi luogo al rilascio di certificato di agibilitd (parziale) dei singoli lotti in assenza del preventivo
completamento a regola d'arte, attestato da rituale dichiarazione di fine lavori, delle opere di urbanizzazione
primaria. Quanto allopera di urbanizzazione secondaria prevista in Piano Attuativo (nuova pista di atletica),
la mancata ultimazione della medesima non costituisce condizione preclusiva al rilascio dell'agibilita,
dovendo, in ogni caso, i soggetto attuatore provvedere all'avvio dei relativi laveri entro 60 giorni dalla data di
rilascio del titolo edilizio abilitativo e di messa a disposizione delle aree da parte del Comune.
3. Relativamente alle suddette opere di cui al precedente art. 7, 'approvazione dei progetti definitivi ed
esecutivi avverra tramite ritascio di permessi di costruire, gratuiti ex art. 17, comma 3, let. ¢), DPR 380/2001,
o equivalenti DIA o SCIA, che dovranno essere presentati allAmministrazione comunale entro i seguenti
termini: |

« quanio alle opere di urbanizzazicne {primaria e secondaria): entro 60 giorni dalla stipula della

presente convenzione;

= quanto agli interventi privati: entre 12 mesi dalla data della stipula della presente convenzione.
| lavori inerenti gli edifici privati dovranno essere ultimati entro il termine di 3 anni dal relativo inizio, essendo,
in ogni caso, ammesso il ricorso alla facolta prevista dall'art. 30, comma 3, del DL. 69/2013 (convertito, con
modificazioni, dall'art. 1, comma 1, della L. 9.8.2013, n. 98).
lLe opere di urbanizzazione primaria e secondaria dovranno essere ultimate entro 12 mesi dal
rilascio/perfezionamento del titolo edilizio abilitative, essendo, peraltro, ammesse proroghe a detto termine
per ragioni di comprovata necessita, non dipendenti daila volonta del soggetto attuatore.
4. La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria di cui al presente articolo non & soggetta alla
disciplina del D.Lgs. 163/2006 in virtll di quanto previsto dallart. 16, comma 2bis, del DPR 380/2001. Per
quel che concerne, invece, le opere di urbanizzazione secondaria, le stesse sono soggette alla disciplina di
cui all'art. 32 comma 1 lett. g) del D.Lgs. 163/20086.
5. Al fini dell'approntamento delle opere tutte oggetto del presente articolo, la definizione di eventuali rapporti
con terzi (persone fisiche, societa o Enti) per qualsiasi tipo di servitll od altro titolo (ad esempio per tubazion,
cavi e simili) sara a carice del Comune di Merate, che ne procurera la definizione, anche avvalendosi dei
suoi poteri coattivi, fermi restando i doveri di massima diligenza e collaborazione da parte del soggetio
attuatore. '
Il Comune si obbliga, in generale, a prestare la massima collaborazione ai fini della predisposizione ed
approvazione dei progetti e dello svolgimento delle relative atfivita esecutive, secondo modalita sollecite e
coordinate. In merito, le parti concordano che il Comune presti ogni possibile collaborazione per quanto
attiene i rapporti tra il soggetto attuatore e gli Enti a qualsiasi titolo interessati alla realizzazione degli
interventi urbanizzativi. Il Comune di Merate si impegna, inoltre, in relazione alleventuale necessita di
spostamento di reti di servizio esistenti sulla viabilita pubblica, conseguente alla realizzazione delle opere di
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urbanizzazione in oggetto, a far valere, nei confronti dei relativi gesteri, la natura pubblica delle opere
medesime, ad ogni effetto agevolativo previsto dalla vigente legislazione, con particolare riferimento alla
hormativa del Codice della strada.

6. Il Comune si riserva la facolta di provvedere direttamente alla realizzazione delle opere di urbanizzazione
in sostituzione del soggetto attuatore ed a spese di questo, con rivalsa nei modi stabiliti dalla legge e dai
regolamenti, qualora il medesimo non vi abbia provveduto tempestivamente ed it Comune 'abbia messa in
mora, con preavviso non inferiore a novanta giorni. Qualora il soggetto attuatore non avesse a rispettare il
termine di cui sopra, ferrﬁo restando il proprio obbligo a cedere gratuitamente e/o asservire le aree indicate
ai precedenti articoli 5 e 8, 'Amministrazione Comunale provvedera alla realizzazione di tutte le opere di
urbanizzazione previste, utilizzando le garanzie fideiussorie di cui al successivo art. 11. Agli effetti della
presente convenzione, il semplice ritardo nell'esecuzione delle opere non costituisce inadempimento, salva
I'attivazione dei poteri comunali di diffida e messa in mora di cui al presente comma.

ART. 10 - COLLAUDO DELLE QPERE DI URBANIZZAZIONE ~
1. L’esecuzione delle opere di urbanizzazione si svolgera sotfo la sorveglianza del Comune di Merate, che la
esercitera a mezzo dell’'Ufficio Tecnico Comunale nonché, occorrendo, nominando un collaudatore in corso
d'opera appositamenie incaricate, con oneri a carico del soggetto attuatore.
2. Fatto salvo quanto previsto in caso di collaude in corso d'pera, ultimate le opere di urbanizzazione e ogni
altro adempimento costruttivo, il soggetto aftuatore presenta al Comune una dichiarazione di avvenuta
ultimazione delle opere; le opere sono collaudate a cura del Comune attraverso il collaudatore in corso
d’opera o tramite proprio personale o collaboratori professionisti esterni e a spese del soggetto attuatore che
ne deve anticipare I'onere a semplice richiesta del Comune medesimo entro i 30 ( tfrenta) giorni successivi
alla stessa richiesta, nella misura stabilita dalle vigenti tariffe professionali, oitre agli oneri accessori e
connessi,
3. Il soggetto attuatore dara notizia al Comune della fine lavori concernenti le relativa alle opere di
urbanizzazione mediante raccomandata A.R.
4. Entro tre mesi dal ricevimento da parte del Comune della comunicazione (a mezzo R.R.) di cui al
precedente comma 2, le opere saranno oggetto di collaudo da parte del Comune & sara redatto apposito
verbale sottoscritto dal Collaudatore e dal Respensabile delllmpresa esecutrica.
5. Qualora le opere non risultino collaudabili perché difformi o carenti rispetto al progetto esecutivo
approvato ed alle indicazioni di computo metrico estimativo definitivo, il Comune imporra al soggetto
attuatore la sistemazione od il completamento di quanto mancante, contestualmente assegnando i termini
per il relativo completamento. Alla scadenza di tale termine verra comunicato dal soggetto attuatore
Favvenuto completamento di quanto richiesto e da tale comunicazione decorreranno i nuovi termini per il
collaudo finale. In mancanza del completamento, il Cemune procedera d'ufficio, previo incameramento della
cauzione.
6. Entro 30 ( trenta) giorni dalla sottoscrizione del verbale di collaudo saranno redatti i certificati di collaudo
e svincolate le garanzie fideiusssorie, anche per collaudi parziali delle opere stesse.
7. Le spese relative al collaudo delle opere di cui sopra saranno a totale carico del soggetto attuatore,
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8. In casc di infruttuoso decorso del termine per la redazicne del collaude, il soggetto attuatore potra
chiedere ad un professionista abilitato, nominato dallOrdine, di effeftuare il collaudo in sostituzione del

Comune.

ART. 11 - GARANZIE FIDEIUSSORIE — MODALITA’ DI SVINCOLO -
1. Il soggetto attuatore, in relazione al disposto di cui all’art. 28, comma 5, punte 4} della Legge 1150/42 e
successive modifiche, contestualmente alla softoscrizione della presente convenzione presta garanzia per
limporto di € 1.156.300,19 (= € 910.459,87 + € 245.840,32 = € 1.156.300,19), corrispondente al valore delle
opere di urbanizzazione primaria e secondaria, di cui al precedente art. 6, dedotie a scomputo degli oneri
urbanizzativi dovuti.
2. La garanzia oggetto del presente articolo & costituita da polizza assicurativa a prima richiesta, rilasciata da
primario istitutc di credito, ovvero assicurative, che prevede la rinuncia al beneficio della preventiva
escussione del garantito di cui all'art. 1944 del codice civile e la rinuncia all'eccezione di cui all'art. 1957 del
codice civile, nonché ['operativitd della garanzia medesima entro 15 giorni a semplice richiesta scritta del
Comune.
3. L'importo oggetto della predetta garanzia fideiussbria sara proporzionalmente ridotio in relazione agli stati
di avanzamento delle opere, redatti dalla direzione lavori e approvati, entro trenta giorni, dal Responsabile
dell’'Ufficio Tecnico del Comune, previo eventuale nulla osta del collaudatore in corso d’apera, se incaricato
dal Comune medesimo. La garanzia sara ulteriormente ridotta fino al 10% delflimporto, che potra essere
svincolato al termine di un anno dalla data di espletamento di coilaudo favorevole,
5. In relazione a quanto previsto al successivo art. 13, in caso di trasferimento delle aree o degli immohili
oggetto della presente convenzione, il subentrante deve conferire fideiussione bancaria/assicurativa a prima
richiesta, rilasciata da primaric istituto di credito, ovverc assicurative, che preveda la rinuncia al beneficio
della preventiva escussione del garantito di cui all'art. 1944 del codice civile e alla possibilitd di opporre
eccezioni ai sensi dell'art. 1945 del medesimo codice civile, cost da attribuire al Comune di Merate la facolta
di escutere la garanzia a prima richiesta, rinunciando il soggetto attuatore a sollevare ogni e qualsiasi
eccezione possa impedire o ritardarne I'escussicne diretta da parte del Comune (detratti i costi delle opere
eventualmente nel frattempo gia realizzate). il trasferimento o la cessione di che trattasi & condizionato nella
sua validita ed efficacia esplicitamente alla preventiva prestazione della garanzia medesima. All'atto della
consegna della polizzaffideiussione del subentrante, si dara luogo allo svincolo della garanzia prestate dal
soggetto attuatore.

ART. 12 - DURATA DELLA CONVENZIONE -
1. La presente convenzione ha efficacia per il termine di cinque anni dalla data di relativa sottoscrizione.
2. Scaduto il predetto termine, le parti potranno sottoscrivere ultericre convenzione per la parte
eventualmente rimasta inattuata, deducendosi properzionalmente, ai fini del computo degli oneri annessi alla
eventuale capacita edificatoria residua, il valore attualizzato delle opere di urbanizzazione gia realizzate.

ART. 13 - ALIENAZIONE AREE E/O IMMOBILI-
1. Il soggetto attuatore potra cedere a terzi in tutfo od in parte ed a qualsiasi titolo la proprieta delle aree e
degli immobili ricomprese nel compartc di interventc, e le connesse posizioni giuridiche in merito
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all'attuazione della presente convenzione; in tal caso, l'avente o gli aventi causa si sostituiranno ad ogni
effetto al medesimo soggetto attuatore, assumendo, ira loro solidaimente, tutte le obbligazioni della presente
convenzione poste a carico del dante causa.

2. La facolta di cui al comma precedente & sin d'ora riconosciuta anche a ciascun avente causa del soggetto
attuatore, con 'osservanza delle stesse condizioni ivi stabilite.

3. Nei casi di cui ai commi precedenti, i subentranti sono obbligati a depositare garanzie fideiussorie di
valore, modalita affidabilita ed ammontare pari a quella depositata dalla dante causa, quale condizione per la
liberazione di quest'ultima dagli obblighi previsti dalla presente convenzione.

ART. 14 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI.-

1. Il soggettc attuatore rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere in
dipendenza della presente convenzione,
2. 1l soggetto attuatore autorizza il signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla trascrizione della
presente convenzione, affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.
3. Ai fini della concessiona dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni di legge in materia, si da atto
che tutte le cessiont di aree e manufatti di cui al presente atto, sone fatte in esecuzione delle disposizioni del
Piano delle Regole del vigente PGT della Citta di Merate.
4. Trovano altres] applicazione per quanto occorra:

= lart. 51 della legge 21.11.2000, n. 342, in base al quale la cessione delle aree e delle opere di

urbanizzazione di cui alla presente convenzione non sono rilevanti ai fini delllVA,
» tutte le agevolazioni fiscali previste dalla normativa vigente.

ART. 15 - SPESE ED ONERI -
1. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principale ed accesscrie, inerenti & dipendenti, riguardanti la
convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, come pure le spese tecniche e quelle
afferenti la redazione dei tipi di frazionamento delle aree in cessione a titolo di standard urbanistici (correlati
alla capacita edificatoria in ampliamento), quelle inerenti i rogiti notarili per la cessione delle aree ed ogni
altro onere annesso e connesso, sone a carico esclusivo del soggetto attuatore.

ART. 16 - RINVIO -
1. Per tutte quanto non previsto dalla presente convenzione, le parti rinviano alla vigente disciplina legislativa

e regolamentare statale, regionale e comunale.

ART. 17 - FORO COMPETENTE -
1. Ogni controversia sullinterpretazione, applicazione, revoca, risoluzione, decadenza della presente
convenzione e connessi e conseguenti rapporti obbligatori ed economici, & da intendersi rimessa, alla
giurisdizione esclusiva del T.A.R. Lombardia — Milano, competente per territorio.

Sccieta Auchan S.p.A. Comune di Merate
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